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أولاً: عام

	1 تشــمل متطلبــات الحصــول علــى رخصــة تطويــر مدينــة صناعيــة محــددة علــى أرض حكوميــة مايلــي:- .
الشــروط والضوابــط والأحــكام التــي تضمنهــا التنظيــم الصــادر بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )٢٣٥(  وتاريــخ 
٢٧/٨/١٤٢٢ هـــ ولائحتــه التنفيذيــة المعتمــدة بقــرار مجلــس إدارة الهيئة رقــم )٥/٢٠٠٣( وتاريــخ ٣/١٢/١٤٢٣ 

هــ.

	2 أن تكــون الأرض أو الموقــع ضمــن المخططــات الهيكليــة المعتمــدة للمــدن وبمــا يتفــق مــع الاســتراتيجية .
العمرانيــة للمملكــة

ثانياً: البيانات والمستندات المطلوبة من مقدم طلب التطوير

ملاحظــة: يقــدم طلــب التطــور مرفقــاً بــه دراســات معــدة مــن مكتــب استشــاري مختــص توافــق عليــه الهيئــة، 
إضافــة إلــى البيانــات المطلوبــة، وذلــك علــى النحــو التالــي:

أ- نموذج طلب التقديم:

يجــب علــى كل مطــور تقديــم نســختان موقعــة مــن طلبــه إلــى الهيئــة، علــى أن تكــون إحــدى هاتين النســختين 
أصليــة. وعنــد اســتلام الهيئــة لنمــوذج الطلــب ســيقوم المســؤول المختــص بمراجعتــه للتأكــد مــن اســتيفائه 
لكافــة المتطلبــات. وإذا اتضــح أن الطلــب غيــر مكتمــل فســوف تعيــده الهيئــة لصاحبــه )المطــور( خــال فتــرة 

)١٥ خمســة عشــر( يــوم عمــل مــن تاريــخ الانتهــاء مــن المراجعــة.

ب- دراسة جدوى اقتصادية:

تثبــت مقــدرة مقــدم الطلــب الماليــة والفنيــة لتطويــر مشــروع المدينــة الصناعيــة المحــددة خــال فتــرة حــق 
الانتفــاع متضمنــة مــا يلــي:-

ب/١ - مســتندات تثبــت أن صاحــب الطلــب ســبق لــه أن أنجــز أو شــارك فــي إنجــاز أعمــال مماثلــة مــن حيــث طبيعــة 
ــاريع وحجمها المش

ب/٢ - بيــان الجهــات الممولــة، بمــا فــي ذلك المقرضــون أو الممولــون الدائمــون إن وجدوا، الذين ســيتعاونون 
معــه فــي إنجــاز المشــروع المقترح

ب/٣ - بيان يوضح تفاصيل رأس المال المدفوع والمبالغ الرأسمالية المقترح اقتراضها لتنفيذ المشروع

ب/٤ - قائمــة تدفــق نقــدي تقديريــة عــن تكاليــف وإيــرادات المدينــة الصناعيــة المقترحــة )لمدة خمس ســنوات 
ــى الأقل( عل

ــددة  ــة مح ــة صناعي ــر مدين ــة تطوي ــى رخص ــول عل ــات الحص متطلب

علــى أرض حكوميــة
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ــددة  ــة مح ــة صناعي ــر مدين ــة تطوي ــى رخص ــول عل ــات الحص متطلب

علــى أرض حكوميــة

ج- دراسة تطوير مقترحة توضح الآتي:

ج/١ - مخططــات هندســية وإنشــائية شــاملة لاســتخدام الأرض، حجــم ونــوع الخدمــات اللازمــة )كهربــاء - ميــاه - 
صــرف - اتصــالات …. الــخ( والمرافــق التابعــة لهــا وأســس التصميــم العــام للمدينــة )ســعة الشــوارع، مبانــي 

الخدمــات المركزيــة والمداخــل …. الــخ( بالإضافــة إلــى الموقــع الجغرافــي وطبيعــة الأرض.

ج/٢ - دراســة تحليليــة هندســية توضــح توافــق التربــة، الميــاه الجوفيــة، البنيــة التحتيــة الموجــودة والتضاريس 
وملاءمــة الأرض مــع طبيعــة التطويــر الصناعــي المقتــرح للأرض.

ج/٣ - دراســة توزيــع الصناعــات المتوقعــة واحتياجاتهــا مــن الخدمــات )كهربــاء - ميــاه - غــاز - اتصــالات … الــخ( 
ــة  ــة المضاف ــة والقيم ــات المحلي ــر والمبيع ــارات التصدي ــة واعتب ــوى العامل ــات الق ــات احتياج ــك توقع وكذل

للدخــل الوطنــي.

ج/٤ - وصف للأعمال التي سيقدمها مقدم طلب التطوير عن طريق مقاولين من الباطن.

ج/٥ - بيان المقدرة المالية وحجم المعاملات المالية مع البنوك أو صناديق التمويل.

ج/٦ - أســلوب ومنهجيــة اســترداد تكاليــف التطويــر مــع أرباحهــا مــن المســتفيدين الصناعييــن خــال فتــرة حــق 
الانتفــاع.

ج/٧ - تفاصيل تزويد شاغلي الأرض بكل خدمة على حدة والتزاماتهم نظير هذه الخدمة.

د- خطة الموارد البشرية تشمل:

الهيــكل التنظيمــي الخــاص بالمطــور مــع ملخــص لمؤهــات وخبــرات كــوادر القــوى العاملــة التــي يحتاجهــا 
المشــروع لإنجــاز خطــة التطويــر والتنفيــذ.

هـ - اعتبارات السلامة والبيئة تشمل:

ــات البيئــة والســامة  تقريــر يوضــح أن العمــل بالمدينــة الصناعيــة المحــددة المقترحــة ســيتوافق مــع متطلب
والبنــى التحتيــة حســب مــا تقتضيــه  الأنظمــة ذات العلاقــة بالمملكــة العربيــة الســعودية.

و- بيانات توفير الخدمات:

يجــب علــى المطوريــن أصحــاب الطلبــات الذيــن يعتزمــون تأميــن الخدمــات الأساســية وتشــغيلها بأنفســهم، 
مثــل الطاقــة الكهربائيــة والميــاه ومعالجــة النفايــات والغــاز الطبيعــي والاتصــالات داخــل المدينــة الصناعية 
المحــدودة، تقديــم مــا يثبــت قدرتهــم علــى توفيــر هــذه الخدمــات أو إيضــاح كيفيــة توفيــر هــذه الخدمــات 

)تفاصيــل بالســعة والحجــم أو النوعيــة( عــن طريــق جهــات الاختصــاص ذات العلاقــة.
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ــددة  ــة مح ــة صناعي ــر مدين ــة تطوي ــى رخص ــول عل ــات الحص متطلب

علــى أرض حكوميــة

ــددة  ــة مح ــة صناعي ــغيل مدين ــة تش ــى رخص ــول عل ــات الحص متطلب

ــة  ــى أرض حكومي عل

ز- خطة تنفيذ مقترحة توضح الآتي:

ز/١ - مراحــل التنفيــذ ابتــداءً مــن التاريــخ المتوقــع لبــدء تطويــر المدينــة الصناعيــة فــي المرحلــة الأولــى وجدول 
زمنــي لتنفيــذ المراحــل اللاحقــة للمدينــة الصناعيــة المحددة.

ز/٢ - جدول زمني يوضح تواريخ وصول الخدمات وتشغيل مشروع التطوير المقترح.

ز/٣ - قائمة بالمرافق والخدمات والبنى التحتية الأخرى المرتبطة بإنجاز خطة التطوير المقترحة.

ز/٤ - الإنجــازات المتوقعــة بعــد مرحلــة الإنشــاء والتطويــر وكذلــك مرحلــة الإدارة والتشــغيل خــال فتــرة حــق 
الانتفــاع.

أولاً: عام

تشــمل متطلبــات الحصــول علــى رخصــة لتشــغيل مدينــة صناعيــة محــددة علــى أرض حكوميــة علــى مــا يلــي:-
ــم  ــة رق ــس إدارة الهيئ ــرار مجل ــدة بق ــة المعتم ــة التنفيذي ــواردة باللائح ــكام ال ــط والأح ــروط والضواب الش

ــخ ٣ / ١٢ / ١٤٢٣ هــــ.  )٥/٢٠٠٣( وتاري

ثانياً: البيانات والمستندات المطلوبة من مقدم طلب التشغيل

1. تقديم خطة عمل تشمل على الأقل ما يلي:

أ- وصف لطبيعة وحجم الخدمات التي سيؤديها

ب- العدد المتوقع من المستفيدين وحجم الخدمات المطلوبة بالمدينة الصناعية المحددة

ج- الأسعار أو التكاليف المطلوب تحصيلها لقاء تقديم الخدمات

د- خطــة تحســين وإعــادة تأهيــل المرافــق والمنشــآت بالمدينــة الصناعيــة وبرامــج تنفيــذ العمــل لتوفيــر 
الخدمــات

هـ- قائمة التدفق النقدي المتوقعة للمصروفات والإيرادات خلال عشرة سنوات قادمة
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ــددة  ــة مح ــة صناعي ــغيل مدين ــة تش ــى رخص ــول عل ــات الحص متطلب

ــة  ــى أرض حكومي عل

2. تقديــم خطــة المــوارد البشــرية والهيــكل التنظيمــي الخــاص بالمشــغل وملخــص لمؤهــات وخبــرات الكــوادر 
المهمــة المطلوبــة لتنفيــذ خطــة التشــغيل والصيانــة

3. تقديــم المعلومــات التــي تثبــت مقدرتــه الماليــة والفنيــة لتنفيــذ التزامــات أعمــال التشــغيل والصيانــة 
بالمدينــة الصناعيــة الحكوميــة المحــددة التاليــة:

أ- مســتندات تثبــت أنــه قــام بتنفيــذ أو شــارك فــي تنفيــذ مشــاريع مماثلــة مــن حيــث الحجــم والنــوع أو لديــه 
الإمكانيــة حســب تقريــر الهيئــة.

ب- بيان الجهات الممولة تشمل المقترضين )إن وجدوا( أو الذين سيتعاونون معه لتمويل المشروع

ج- قوائم مالية توضح رأس المال المدفوع والتمويل اللازم للتشغيل والصيانة

د- قوائم مالية توضح رأس المال المدفوع والتمويل اللازم للتشغيل والصيانة

ــاء  ــل الكهرب ــات مث ــع الخدم ــغيل وتوزي ــر وتش ــى توفي ــغل عل ــب كمش ــدم الطل ــدرة مق ــت ق ــا يثب ــم م 4. تقدي
والميــاه ومعالجــة النفايــات والغــاز الطبيعــي والاتصــالات للمســتفيدين داخــل المدينــة الصناعيــة المحــددة 

ــات ــذه الخدم ــي ه ــاه مقدم ــتفيدين تج ــات المس ــح التزام وتوضي

5. علــى مقــدم التشــغيل تقديــم نســختين موقعتيــن للهيئــة، علــى أن تكــون إحــدى النســختين أصليــة. 
وعنــد اســتلام الهيئــة للنســختين ســيقوم المســؤول المختــص بمراجعــة الطلــب للتأكــد مــن اســتيفائه لكافــة 
ــه )المشــغل( خــال )١٥ خمســة  ــة لصاحب ــر مكتمــل فســوف تعيــده الهيئ ــات، وإذا اتضــح أن الطلــب غي المتطلب

عشــرة( يــوم.
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متطلبــات الحصــول علــى رخصــة تطويــر أو تشــغيل مرافــق أو / 

وتقديــم خدمــات فــي مدينــة صناعيــة محــددة

أولاً: عام

- تشــمل متطلبــات الحصــول علــى رخصــة تطويــر أو تشــغيل مرافــق أو / وتقديــم خدمــات فــي مدينــة صناعيــة 
محــددة علــى مايلــي:

	1 ــخ     . ــم )٢٣٥( وتاري ــوزراء رق ــس ال ــرار مجل ــادر بق ــم الص ــي التنظي ــواردة ف ــكام ال ــط والأح ــروط والضواب الش
٢٧ / ٨ / ١٤٤٢ هــــ ولائحتــه التنفيذيــة المعتمــدة بقــرار مجلــس إدارة الهيئــة رقــم )٥/٢٠٠٣( وتاريــخ  ٣ / ١٢ 

/ ١٤٢٣ هــ.

	2 أن يكــون المرفــق أو الموقــع الخــاص بالخدمــة ضمــن المــدن الصناعيــة المعتمــدة فــي المــدن الصناعيــة .
المحــددة.

ثانياً: البيانات والمستندات المطلوبة من مقدم طلب التطوير أو التشغيل أو تقديم الخدمة

ملاحظــة: علــى مقــدم الطلــب أن يقــدم طلبــه مرفقــاً بــه دراســات معــدة مــن مكتــب استشــاري مختــص توافــق 
عليــه الهيئــة إضافــة إلــى ذلــك البيانــات المطلوبــة، وذلــك علــى النحــو التالــي:-

أ- نموذج طلب التقديم:

يجــب علــى كل مطــور أو مشــغل أو مقــدم خدمــة تقديــم نســختين موقعتيــن مــن طلبــه إلــى الهيئــة، علــى 
أن تكــون إحــدى هاتيــن النســختين أصليــة. وعنــد اســتلام الهيئــة لنمــوذج الطلــب ســيقوم المســؤول المختــص 

بمراجعتــه للتأكــد مــن اســتيفائه لكافــة المتطلبــات.

أمــا إذا اتضــح أن الطلــب غيــر مكتمــل فســوف تعيــده الهيئــة لصاحبــه خــال فتــرة )١٥ خمســة عشــر( يــوم عمــل 
مــن تاريــخ اكتمــال المراجعــة.

ب- دراسة مقترحة توضح الآتي:

ب/١ - مخططات هندسية وإنشائية شاملة للمرفق أو طبيعة الخدمات بالمدينة الصناعية المحددة.

ب/٢ - دراســة تحليليــة هندســية توضــح طبيعــة التطويــر أو التشــغيل المقتــرح للمرفــق أو الخدمــة بالمدينــة 
الصناعيــة ومدخلاتــه ومخرجاتــه الفنيــة.

ج/٣ - وصف للأعمال التي سيقوم بها مقدم طلب التطوير أو التشغيل أو تقديم الخدمة.

ج/٤ - بيــان المقــدرة الماليــة وحجــم المعامــات الماليــة مــع البنــوك أو صناديــق التمويــل للمطــور أو المشــغل 
أو مقــدم الخدمــة.



دليل الاجٕراءات للمدن الصناعية المحددة الحكومية8

متطلبــات الحصــول علــى رخصــة تطويــر أو تشــغيل مرافــق أو / 

ــددة ــة مح ــة صناعي ــي مدين ــات ف ــم خدم وتقدي

ج/٥ - أســلوب ومنهجيــة اســترداد تكاليــف التطويــر مــع أرباحهــا مــن المســتفيدين الصناعييــن مــن المرفــق أو 
الخدمــة خــال فتــرة حــق الانتفــاع

ج/٦ - تفاصيل تزويد المستفيدين بالمدينة الصناعية المحددة بالخدمة والتزاماتهم نظير هذه الخدمة

ج- خطة تنفيذ مقترحة توضح الآتي:

ــر أو تشــغيل المرفــق أو تقديــم الخدمــة فــي  ــدء تطوي ــداءً مــن التاريــخ المتوقــع لب ــذ ابت ج/١ - مراحــل التنفي
ــة. ــق أو الخدم ــدت للمرف ــة إن وج ــل اللاحق ــذ المراح ــخ تنفي ــى وتواري ــة الأول المرحل

ج/٢ - جدول زمني يوضح تشغيل المشروع المقترح.

ــة الإدارة  ــك مرحل ــل وكذل ــادة التأهي ــة إع ــاء أو مرحل ــر والإنش ــة التطوي ــد مرحل ــة بع ــازات المتوقع ج/٣ - الإنج
ــرة حــق الانتفــاع. والتشــغيل خــال فت

د- خطة الموارد البشرية تشمل:

الهيــكل التنظيمــي الخــاص بالمطــور أو المشــغل أو مقــدم الخدمــة مــع ملخــص لمؤهــات وخبــرات وكــوادر 
القــوى العاملــة التــي يحتاجهــا المشــروع لإنجــاز خطــة التطويــر والتنفيــذ أو التشــغيل.

هـ - اعتبارات السلامة والبيئة

تقريــر يوضــح أن العمــل المطلــوب تنفيــذه ســيتوافق مــع متطلبــات البيئــة والســامة والبنــى التحتيــة بالمدينة 
الصناعيــة المحــددة والتــي ســينفذ بهــا العمــل حســب مــا تقتضيــه الأنظمــة ذات العلاقــة بالمملكــة العربيــة 

الســعودية.

و- دراسة جدوى اقتصادية:

تثبــت الجــدوى الماليــة والاقتصاديــة لتنفيــذ وتشــغيل مشــروع المرفــق أو الخدمــة بالمدينــة الصناعيــة 
المحــددة خــال فتــرة حــق الانتفــاع وقــدرة مقــدم الطلــب علــى الإنجــاز متضمنــة مايلــي:-

و/١ - مســتندات تثبــت أن صاحــب الطلــب ســبق لــه أن أنجــز أو شــارك فــي إنجــاز أعمــال مماثلــة مــن حيــث طبيعــة 
ــروع وحجمه. المش

و/٢ - بيــان الجهــات الممولــة، بمــا فــي ذلــك المقرضيــن أو المموليــن الدائميــن إن وجــدوا، الذيــن ســيتعاونون 
معــه فــي إنجــاز المشــروع المقتــرح والبنــوك التــي يتعامــل معهــا.

ــق أو  ــغيل للمرف ــر أو التش ــروع التطوي ــي مش ــاركة ف ــة المش ــي للمجموع ــف المال ــح الموق ــان يوض و/٣ - بي
الخدمــة والتزامــات كل طــرف فيهــا.

و/٤ - بيان يوضح تفاصيل رأس المال المدفوع والمبالغ الرسمية المقترح اقتراضها لتنفيذ المشروع.

ــة  ــق أو الخدم ــغيل المرف ــر أو تش ــروع تطوي ــرادات مش ــف وإي ــن تكالي ــة ع ــدي تقديري ــق نق ــة تدف و/٥ - قائم
)لمــدة خمــس ســنوات علــى الأقــل(
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إجراءات المنافسة على حقوق الانتفاع بالمدن الصناعية المحددة 

على أرض حكومية أو جزء من مرافقها أو خدماتها المرتبطة بها

أولاً: عام

	1 تتــم إجــراءات المنافســة علــى حقــوق الانتفــاع لتطويــر أو تشــغيل أو اســتثمار المدينــة الصناعيــة المحــددة .
الحكوميــة أو جــزء مــن مرافقهــا أو خدماتهــا المرتبطــة بهــا طبقــاً للتنظيــم الصــادر بقــرار مجلــس الــوزراء 
)٢٣٥( وتاريــخ ٢٧ / ٨ / ١٤٢٢ هــــ ولائحتــه التنفيذيــة المعتمــدة بقــرار مجلــس إدارة الهيئــة رقــم ٥ / ٢٠٠٣ 

وتاريــخ ٣ / ١٢ / ١٤٢٣ هــــ.

	2 يتم تأهيل المتنافسين طبقاً لما ورد بالمادة )٢٣( من اللائحة التنفيذية..

ثانياً: إجراءات المنافسة على حقوق المنفعة:

1. تتــم دعــوة المتنافســين مــن المطوريــن أو المشــغلين أو المســتثمرين الذي تمــت الموافقة علــى تأهيلهم 
للدخــول فــي المنافســة للتقــدم بعروضهــم، مرفق بهــا المعلومــات التي ســبق للهيئة إعدادها، وتشــمل:

أ- وصــف كامــل للمنفعــة المزمــع طرحهــا فــي المنافســة، ويشــمل حصــر لــأرض والأصــول )المصانــع( وتاريــخ 
الأداء المالــي للأصــول ووصــف لخطــط الهيئــة الراميــة إلــى طــرح منافعهــا الخاصــة بالتطويــر أو التشــغيل.

ب- وصــف أهــداف الهيئــة فــي طــرح منفعــة أصولهــا، ســواء رفــع كفــاءة اســتخدام المســاحة للحــد الأمثــل أو 
زيــادة مســاحة صناعيــة جديــدة أو توفيــر خدمــات ومرافــق للمســتفيدين، أو أي اعتبــارات أخــرى مماثلــة.

ج- مسودة عقد الانتفاع الذي يعتبر الأساس لأي مفاوضات تعاقدية مستقبلية.

ــة  ــة والتنفيذي ــة والفني ــي المالي ــة بالنواح ــس المتعلق ــات المتناف ــن مقترح ــداول تتضم ــن الج ــة م د- مجموع
ــات التاليــة: بالإضافــة إلــى وجــوب إدخــال البيان

د/١ - معدل التطوير السنوي بالمتر المربع.

د/٢ - الموازنة الرأسمالية الاستثمارية خلال عشر سنوات.

د/٣ - موازنة التسويق خلال عشر سنوات )كيفية استرداد التكاليف الرأسمالية مع الأرباح.

د/٤ - الموازنة التشغيلية خلال عشر سنوات )قائمة التدفق النقدي للمصروفات والإيرادات(.

د/٥ - معدل الإيراد المتوقع من المشروع على مدار فترة حق الانتفاع.

د/٦- مبالغ الإيجارات المتوقعة على مدار فترة حق الانتفاع.

د/٧ - قائمة بالخدمات التي سيتم تزويدها على أن تشمل على وصف لتلك الخدمات.
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إجراءات المنافسة على حقوق الانتفاع بالمدن الصناعية المحددة 

على أرض حكومية أو جزء من مرافقها أو خدماتها المرتبطة بها

2. يقــوم المتنافســون بتعبئــة هــذه الجــداول والبيانــات ضمــن مســتندات المنافســة مــع المعلومــات المطلوب 
إضافتهــا لنمــوذج الطلــب الخــاص برخصــة تطويــر أو تشــغيل كل أو جــزء مــن مدينــة صناعيــة محــددة.

ــة، علــى أن تكــون أحــد هاتيــن  3. يجــب علــى كل متنافــس تقديــم نســختين موقعتيــن مــن عرضــه إلــى الهيئ
ــة. ــختين أصلي النس

4. يجــوز أن تطلــب الهيئــة مــن المتنافــس تســديد مبلــغ مــن المــال إلــى الهيئــة وفــق الشــروط والأحــكام التــي 
يتــم تضمينهــا العــرض حســب أحــد أو جميــع الصيــغ التاليــة:

أ- رسوم الطلب.      ب- تأمين العطاء )المنافسة(         ج- ضمان التنفيذ.            د- ضمان نهائي.

5. يحــدد آخــر موعــد لاســتلام مســتندات المنافســة وكذلــك المــدة لــكل منافســة علــى حــدة حســب حجــم العمل 
والظروف،

6. تقوم الهيئة بتشكيل لجنة لتقويم العروض.

7. تقــوم لجنــة تقويــم العــروض بدراســة العــروض وتحليلهــا مــن الناحيــة الفنيــة للتأكــد مــن اســتيفائها 
ــر مســتوفاه وتعــاد إلــى أصحابهــا خــال )٣٠( يــوم عمــل مــن  ــات، علــى أن تســتبعد العــروض الغي للمتطلب

ــروض. ــتلام الع ــدد لاس ــي المح ــخ النهائ التاري

ــة  ــتندات المنافس ــي مس ــة ف ــس الموضح ــاً للأس ــروض وفق ــة الع ــتها لبقي ــدة دراس ــة المزاي ــتكمل لجن 8. تس
خــال )٣٠(  يــوم عمــل مــن تاريــخ فتــح المظاريــف وتقــوم برفــع تقريــر بالعــروض إلــى مجلــس إدارة الهيئــة، 

علــى أن تضمــن التقريــر النقــاط التاليــة:

أ - وصف موجز للنقاط الرئيسية بكل عرض.                         ب - وصف للطريقة التي اتبعت في تقويم العروض.

ج - تصنيف العروض وفقاً للطريقة المشار إليها أعلاه.

د - توصيــة بخصــوص أفضــل العــروض وأي شــروط خاصــة يجــوز إضافتهــا لعقــد الانتفــاع المعــد وفقــاً للمزايــدة 
أو المناقصــة.

9. بعــد إطــاع مجلــس إدارة الهيئــة علــى التقريــر، يصــدر قــراره فــي أول اجتمــاع لــه بالموافقــة أو برفــض كل 
أو جــزء مــن توصيــات لجنــة المزايــدة.

ــب  ــض جوان ــتيضاح بع ــرض اس ــروض بغ ــى الع ــة عل ــن الدراس ــد م ــراء مزي ــة إج ــس إدارة الهيئ ــب مجل 10. إذا طل
التقريــر الخاصــة بالمزايــدة، ســيتم إجــراء هــذه الدراســة ورفعهــا للمجلــس خــال )٢٠( يــوم عمــل، بعــد ذلــك 

ســيعلن المجلــس قراراتــه المتعلقــة بالعــروض فــي أول اجتمــاع لــه.

ــة  ــرام اتفاقي ــات وإب ــتكمل المفاوض ــوف تس ــة س ــية المنافس ــاص بترس ــراره الخ ــس لق ــدار المجل ــد إص 11. بع
ــس. ــة المجل ــخ موافق ــن تاري ــل م ــوم عم ــال  )٦٠( ي ــاع خ الانتف
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الإجــراءات المتبعــة فــي حالــة عــدم نجــاح المطــور أو المشــغل فــي 

أن يجعــل المدينــة الصناعيــة المحــددة منتجة

ــة  ــس إدارة الهيئ ــرار مجل ــدة بق ــة المعتم ــة التنفيذي ــن اللائح ــادة )٢٧( م ــي الم ــا ورد ف ــال بم ــدم الإخ ــع ع م
رقــم )٥/٢٠٠٣( وتاريــخ ٣ / ١٢ / ١٤٢٣ هــــ فيمــا يخــص جعــل المدينــة الصناعيــة المحــددة منتجــة خــال ســنتين 

مــن تاريــخ اســتلام المطــور أو المشــغل الرخصــة - يجــب مراعــاة مايلــي:

1. عدم النجاح في تطوير مدينة صناعية محددة

أ - فــي حالــة عــدم نجــاح المطــور فــي أن يجعــل المدينــة الصناعيــة المحــددة منتجــة خــال ســنتين يجــوز لــه 
أن يطلــب مــن الهيئــة تمديــد مــدة التطويــر لســنة أخــرى، عــن طريــق تقديــم طلــب خطــي بهــذا الخصــوص، 
علــى أن يتضمــن شــرحاً وافيــاً عــن الأســباب التــي جعلــت المدينــة الصناعيــة المحــددة غيــر منتجــة خــال مــدة 

الســنتين ويجــوز منــح التمديــد إذا كان عــدم النجــاح فــي التطويــر يعــود إلــى:-
	1 ظروف قاهرة تشمل الحرب أو الكوارث الطبيعية، مما يتعذر معه استمرار العمل..
	2 تباطؤ الحركة التجارية أو تغييرات غير متوقعة في البيئة التجارية..
	3 أيــة أســباب أخــرى مقبولــة تتعلــق بالتأخيــر ويعتبرهــا المجلــس غيــر متوقعــة لا يمكــن رفعهــا وخارجــة مــن .

المطور. إدارة 
ــأى أن  ــة،إذا ارت ــال الدراس ــد اكتم ــا بع ــة يعقده ــال أول جلس ــد خ ــاص بالتمدي ــراره الخ ــس ق ــدر المجل ب - يص
ــة الصناعيــة  ــة، وأن التمديــد ســيتيح إمكانيــة أن تكــون المدين ــة فــي طلــب التمديــد مقبول الأســباب المتضمن

ــدة. ــنة واح ــرة س ــال فت ــة خ ــددة، منتج المح
ج - يمنح التمديد لمدة سنة واحدة فقط ولا يقبل أي طلب آخر للتمديد بعد انقضاء السنة.

د - إذا لــم تصبــح المدينــة الصناعيــة المحــددة منتجــة خــال فتــرة الســنتين وتأخيــر المطــور عــن تقديــم تقريــر 
خطــي للهيئــة يطلــب فــي التمديــد لأســباب مقنعــة يحــق للمجلــس إلغــاء الرخصــة الممنوحــة للمدينــة 
الصناعيــة المحــددة المعنيــة، وفــي هــذه الحالــة ســتخطر الهيئــة المطــور خطيــاً بإلغــاء الرخصــة وأن كافــة 

ــة. ــى الهيئ ــتؤول إل ــددة س ــة المح ــة الصناعي ــر المدين ــة بتطوي ــه الخاص حقوق

2. عدم النجاح في تشغيل مدينة صناعية محددة

أ- إذا كانت المدينة الصناعية المحددة جديدة سيعامل المشغل الجديد:
	1 كمطور أو مرخص له، أو:.
	2 كمقاول من الباطن للمطور المرخص له..

ب - فــي هــذه الحــالات، فــإن عــدم النجــاح فــي تشــغيل المدينــة الصناعيــة المحــددة خــال المــدة الموضحــة 
فــي المــادة )٢٧( مــن اللائحــة التنفيذيــة يعطــى الهيئــة الحــق فــي إلغــاء رخصــة المطــور مالــم يتــم تمديــد 

مــدة التطويــر لســنة أخــرى، وفقــاً للإجــراءات المعتمــدة مــن قبــل الهيئــة.
ــإن  ــورة، ف ــة ومط ــة قائم ــة صناعي ــغيل مدين ــة بتش ــة خاص ــى رخص ــد عل ــغل الجدي ــازة المش ــال حي ــي ح ج - ف
متطلبــات بــدء التشــغيل ومزاولــة الخدمــات وصيانــة المرفــق والتحويــات الماليــة ســتكون هــي ذاتهــا الــواردة 

فــي:
	1 عقد الانتفاع المبرم بين الهيئة والمشغل المرخص له سابقاً.
	2 رخصة التشغيل الصادرة من الهيئة..
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إلغــاء الرخصــة الممنوحــة لتطويــر أو تشــغيل مدينــة صناعيــة 

محــددة

1. يحــق لمجلــس إدارة الهيئــة إلغــاء الرخصــة الممنوحــة للمطــور أو للمشــغل طبقــاً لمــا ورد بالمــادة )٢٠( مــن 
اللائحــة التنفيذيــة للتنظيــم فــي الحــالات التالــي:-

أ - انتهاء الرخصة وعدم تجديدها.

ب - انتهــاء مــدة ســريان مفعــول حقــوق الانتفــاع العائــد مــن النشــاط الــذي بموجبــه تــم إصــدار الرخصــة مــا 
لــم تجــدد.

ج - إفلاس المطور أو المشغل أو حله أو تصفية الأصول العائدة للمطور أو المشغل.

د - القيام بأعمال تتعارض مع المصلحة العامة.

هـــ - عــدم الالتــزام بالجــدول الزمنــي المقــدم مــن المطــور أو المشــغل والمعتمــد مــن الهيئــة خــال فتــرة 
التنفيــذ، مــا لــم يتــم تعديلــه بموافقــة مــن الهيئــة.

و - عــدم التقيــد بكافــة الشــروط والالتزامــات الــواردة باللائحــة التنفيذيــة والقواعــد والأنظمــة النافــذة 
المعمــول بهــا بالمملكــة، وخصوصــاً الأنظمــة المتعلقــة بالبيئــة.

ز - عــدم الوفــاء بأحــكام وشــروط عقــد الانتفــاع المبــرم بيــن المطــور و / أو المشــغل والهيئــة الــذي يمنــح حــق 
اســتخدام المدينــة الصناعيــة المحددة.

ح - مزاولــة أعمــال أخــرى غيــر واردة بعقــد الانتفــاع وغيــر متعلقــة بالخدمــات ذات العلاقــة فــي المدينــة 
الصناعيــة المحــددة

ط - التنازل عن الرخصة دون موافقة الهيئة.

ــل  ــار حام ــابقة، بإخط ــرة )١( الس ــي الفق ــورة ف ــات المذك ــدى المخالف ــود إح ــة وج ــي حال ــة ف ــوم الهيئ 2. تق
ــا  ــا لمعالجته ــي اتخذه ــوات الت ــة والخط ــباب المخالف ــن أس ــة ع ــاغ الهيئ ــه إب ــب علي ــي ويج ــة المعن الرخص

ــار. ــلمه للإخط ــن تس ــل م ــوم عم ــال )٣٠( ي خ

ــك  ــي أدت لتل ــروف الت ــوء الظ ــي ض ــة ف ــل الرخص ــن حام ــدم م ــح المق ــة التوضي ــة بدراس ــام الهيئ ــد قي 3. بع
المخالفــة والخطــوات التصحيحيــة التــي اتخذتهــا أو ســيتخذها ومــدى توافقهــا وإنجــازه لهــا، وفــي حالــة 
ــة  ــى مهل ــة المعن ــل الرخص ــاء حام ــة إعط ــوز للهيئ ــة يج ــل الرخص ــا حام ــي يقدمه ــررات الت ــاع بالمب الاقتن

ــل. ــوم عم ــاوز )٦٠( ي ــدة لا تتج ــة لم ــاء الرخص ــل إلغ ــة وتأجي ــة المخالف لمعالج

4. بعــد إنقضــاء فتــرة )٣٠( يــوم عمــل مــن تســليم حامــل الرخصــة للإخطــار بالمخالفــة أو عنــد نهايــة فتــرة تأجيــل 
إلغــاء الرخصــة المذكــورة فــي الفقــرة )٣( الســابقة دون تصحيــح المخالفــة، فيحــق لمجلــس إدارة الهيئــة 

إلغــاء الرخصــة وتــؤول فــي هــذه الحالــة كافــة الحقــوق المتعلقــة بهــا إلــى الهيئــة.
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إلغــاء الرخصــة الممنوحــة لتطويــر أو تشــغيل مدينــة صناعيــة 

محــددة

5. فــي حــال إلغــاء الرخصــة بموجــب المــادة )٢٠( مــن اللائحــة التنفيذيــة للهيئــة، تقــوم الهيئــة خــال )٣٠( يــوم 
عمــل مــن تاريــخ إلغــاء الرخصــة باتخــاذ الترتيبــات التاليــة:

أ- نشر إعلان بالصحف المحلية يفيد بإلغاء الرخصة المعنية.

ب- يتم إلغاء عقد الانتفاع المبرم بين الهيئة والمطور أو المشغل )وفق شروطه(.

ج- يتــم اختيــار مطــور أو مشــغل جديــد طبقــاً لشــروط وأحــكام اللائحــة التنفيذيــة والإجــراءات المنصــوص عليهــا 
فــي هــذا الدليــل.

6. فــي حــال عــدم اتخــاذ الإجــراءات الموضحــة فــي الفقــرات )ب( و )ج( الســابقة خــال فتــرة )٩٠( يــوم عمــل مــن 
تاريــخ إلغــاء رخصــة المطــور أو المشــغل ســيتم ســحب تصنيــف المشــروع "كمدينــة صناعيــة محــددة".

	1 ــر أو . ــة التطوي ــاً لخط ــددة وفق ــة المح ــة الصناعي ــغيل المدين ــر وتش ــه تطوي ــازل ل ــزام المتن ــال اعت ــي ح ف
التشــغيل والمعلومــات ذات العلاقــة المســتلمة مــن المطــور أو المشــغل الحاصــل علــى رخصــة تطويــر أو 
تشــغيل )المتنــازل( عنــد تقديمــه لطلبــه الخــاص بالحصــول علــى رخصــة تطويــر أو تشــغيل مدينــة صناعيــة 
أو عنــد تقديمــه لعرضــه للحصــول علــى عقــد الانتفــاع طبقــاً لشــروط الرخصــة الأصليــة الممنوحــة للمطــور 
ــه تقديــم نســخة أصليــة مــن الطلــب المشــار  ــازل ل ــة يجــب علــى المتن أو المشــغل الأول فــي هــذه الحال
إليــه مــع إقــرار موقــع فــي هــذا الخصــوص، أمــا إذا رغــب المتنــازل لــه فــي تغييــر خطــط تطويــر أو تشــغيل 
المدينــة الصناعيــة المحــددة يجــب عليــه تضميــن هــذه التغييــرات فــي الجــزء المخصــص لذلك في اســتمارة 

طلــب التطويــر أو التشــغيل والتــي ســوف تخضــع لدراســة وموافقــة الهيئــة.

	2 تخضــع موافقــة الهيئــة علــى الطلــب علــى اســتيفاء المتنــازل لــه للشــروط المطلوبــة لاعتمــاده كمطــور أو .
مشــغل خاصــة مــا يتعلــق بإثبــات مقدرتــه الماليــة والفنيــة ومــا قــد تســفر عنــه التغييــرات التــي أوردهــا 

طبقــاً للفقــرة )١( الســابقة.

إجراءات تنازل المطور أو المشغل عن حقوقه
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تتقســم الأعمــال فــي المــدن الصناعيــة المحــددة إلــى أعمــال مســموح بهــا وأخــرى غيــر مســموح بهــا علــى 
النحــو التالــي:- 

1. الأعمال المسموح بها:

يجــوز مزاولــة كل عمــل خدمــة داخــل المدينــة الصناعيــة المحــددة طالمــا أنــه يتوافــق مــع الأهــداف الاقتصادية 
لخطــة التطويــر الخاصــة بالمدينــة الصناعيــة المعتمــدة مــن قبــل الهيئــة.

2. الأعمال الغير المسموح بها:

تحدد الأعمال غير المسموح بمزاولتها في المدينة الصناعية المحددة على النحو التالي:

أ- الأعمال التي تشكل تهديداً للبيئة حسب الأنظمة المرعية.

ــر خدميــة، ولكــن يحظــر مزاولتهــا بموجــب الأنظمــة المطبقــة فــي المملكــة العربيــة  ب- الأعمــال التــي تعتب
ــعودية. الس

ــة  ــاق الخط ــارج نط ــع خ ــددة وتق ــة المح ــة الصناعي ــة المدين ــى بني ــوائياً عل ــاً عش ــكل عبئ ــي تش ــال الت ج- الأعم
ــه. ــص ل ــغل المرخ ــور أو المش ــة والمط ــن الهيئ ــا بي ــق عليه ــومة المتف المرس

د- الأعمــال الأخــرى المحظــور مزاولتهــا والــواردة ضمــن شــروط رخصــة التطويــر و / أو التشــغيل لمدينــة 
صناعيــة محــددة

تصنيف الأعمال في المدن الصناعية المحددة
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أولاً: عام

يتــم تخصيــص الأراضــي الواقعــة بالمــدن الصناعيــة المحــددة، ســواء كانــت حكوميــة أو تابعــة للقطــاع الخــاص 
علــى النحــو التالــي :-

	1 المصانع الحاصلة على ترخيص من الجهات ذات العلاقة..
	2 ــي . ــة والت ــة الصناعي ــة بالتنمي ــددة والمرتبط ــة المح ــة الصناعي ــدم المدين ــي تخ ــطة والت ــات والأنش الخدم

يصــدر بتحديدهــا قــرار مــن الهيئــة الســعودية للمــدن الصناعيــة ومناطــق التقنيــة، طبقــاً للمــادة )٣٦-٣٧( 
مــن اللائحــة التنفيذيــة للتنظيــم الصــادر بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )٢٣٥( وتاريــخ ٢٧ / ٨ / ١٤٢٢ هـــ.

	3 الأعمــال المســموح بمزاولتهــا فــي المدينــة الصناعيــة المحــددة للترخيــص الصــادر للمطــور أو المشــغل أو .
المذكــورة فــي عقــد الانتفــاع.

	4 لا يســمح بتأجيــر أراضــي المــدن الصناعيــة المحــددة لأيــة أنشــطة تســبب تلــوث البيئــة أو الإضــرار بالمصانــع .
ومراكــز الخدمــات الأخــرى.

ثانياً: إجراءات الحصول على أرض بالمدينة الصناعية المحددة

1. يتقــدم صاحــب المشــروع بطلــب الحصــول علــى قطعــة أرض إلــى الهيئــة أو الجهــة التــي ســتفوضها الهيئــة 
ســواء كان فرعــا لهــا أو مطــور حصــل علــى رخصــة وعقــد حــق انتفــاع مرفقــاً مــع الطلــب المســتندات التاليــة:-

أ- نسخة من نموذج طلب الحصول على أرض داخل المدن الصناعية المحددة.
ب- مخطط صناعي مبدئي يبين كيفية استغلال المساحات داخل الأرض المطلوبة بمقياس رسم مناسب.

ج- صورة من الترخيص للمنشأة الصناعية أو مستند الخدمة المرتبطة من الجهة ذات العلاقة.

2. الإشعار بتخصيص الأرض
بعــد دراســة الطلــب مــع المســتندات المذكــورة ســابقاً مــن قبــل الهيئــة أو المطــور أو الجهــة المفوضــة يتــم 

إشــعار المســتثمر بالموافقــة علــى تخصيــص الأرض ويطلــب منــه اســتلام الموقــع خــال عشــرة أيــام عمــل.

3. تصميم المخططات:
ــاء داخــل المــدن الصناعيــة المحــددة  يجــب علــى المســتثمر تصميــم مخططــات المصنــع حســب متطلبــات البن
الــوارد بالفصــل )١٠( مــن هــذا الدليــل وتقديــم التصاميــم إلــى الهيئــة أو أي جهــة تفوضهــا الهيئــة لدراســتها 

واعتمادهــا خــال أربعــة أشــهر مــن تاريــخ خطــاب تخصيــص الأرض.

4. توقيع العقد:
يطلب من المستثمر بعد اعتماد المخططات الآتي:- 

	1 صورة من العقد المبرم مع أحد المقاولين لتنفيذ المشروع..
	2 ــتندات . ــم المس ــد تقدي ــم بع ــدة ويت ــات المعتم ــب المخطط ــذ حس ــى التنفي ــراف عل ــد الإش ــن عق ــورة م ص

ــدء. ــد والب ــع العق ــابقة توقي الس
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تكــون متطلبــات بنــاء المصانــع فــي المــدن الصناعيــة المحــددة، عــاوة علــى مــا ورد فــي )٣( مــن المــادة )٢٩( 
مــن اللائحــة التنفيذيــة لتنظيــم الهيئــة المعتمــد بقــرار مجلــس إدارة الهيئــة رقــم )٥/٢٠٠٣( فــي ٣ / ١٢ / 
١٤٢٣ هـــ ، والخاصــة بإشــراف الهيئــة الكامــل علــى مــدى تطبيــق أصحــاب المصانــع لاشــتراطات البنــاء داخــل 

المــدن الصناعيــة المحــددة علــى النحــو التالــي:

أولاً: متطلبات عامة

	1 يطلب من المستثمر تقديم نسخة واحدة من التصميم المبدئي مرفقًا بها الآتي:.

أ- خطاب تخصيص الأرض سواء من الهيئة أو المطور.

ب- الترخيص الصناعي أو مستند الخدمة المرتبطة من الجهة ذات العلاقة.

ج- كروكــي معتمــد مــن الهيئــة أو المطــور أو الجهــة المفوضــة بذلــك مــن الهيئــة بتوضيــح الموقــع العــام 
للمشــروع والشــوارع المحيطــة بــه وعرضهــا والخدمــات الأخــرى.

	2 ــم . ــم بخت ــع وتخت ــب أن توق ــص، ويج ــاري مرخ ــب استش ــل مكت ــن قب ــة م ــات المقدم ــد المخطط ــب أن تع يج
ــاري ــب الاستش المكت

	3 ــات . ــن مخطط ــة م ــخة كامل ــم نس ــي، تقدي ــم المبدئ ــي للتصمي ــاد الأول ــى الاعتم ــول عل ــد الحص ــزم بع يل
المصنــع بموجــب هــذه المتطلبــات للمراجعــة الأوليــة الكاملــة للمشــروع، وعنــد الاعتمــاد يتــم تقديــم أربــع 

نســخ كاملــة للاعتمــاد النهائــي.

	4 يجــب وضــع كل نســخة فــي ملــف خــاص مــع ترقيــم المخططــات ووضــع فهــرس يوضــح رقــم ومحتويــات .
ــط. المخط

ثانياً: التقديم الأولي:

ــا  ــا به ــم ١/٢٠٠ أو ١/٣٠٠ موضح ــاس رس ــام بمقي ــع الع ــط الموق ــن مخط ــدة م ــخة واح ــتثمر نس ــدم المس 1. يق
ــي: التال

أ- مفتــاح للمخطــط يبيــن موقعــه مــن اتجــاه الشــمال والشــوارع التــي تحــدده واتجــاه مكــة المكرمــة، ورقــم 
القطعــة وكذلــك أبعــاد الأرض المخصصــة للمشــروع بالمتــر الطولــي وموقــع وأبعــاد المبانــي.

ب- الارتــدادات وهــي مــا بيــن مبانــي المصنــع وملحقاتــه وبيــن حــدود الأرض وحســب مــا تقتضيــه أنظمــة 
الســامة، مــع مراعــاة الضوابــط التاليــة:

ب / ١ - عــدم فتــح مداخــل للمصنــع علــى الشــوارع عــرض ٤٠ متــر أو أكثــر إلا فــي حالــة عــدم وجــود أي شــوارع 
أخــرى مواجهــة للمصنــع.

ب / ٢ - أن لا يقــل عــرض المدخــل الرئيســي والمدخــل الفرعــي للمصنــع )البوابــات( عــن ٦ أمتــار ويجــب أن يكونــا 
متباعديــن قــدر الإمــكان/
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ب / ٣ - ألا يزيــد ارتفــاع مبانــي الإنتــاج عــن )١٢م(، وفــي الحــالات الخاصــة التــي تســتدعي زيــادة الارتفــاع فيجــب 
الحصــول علــى موافقــة الهيئــة.

2. يقدم المستثمر نسخة واحدة من المخطط الصناعي للآلات بمقياس رسم مناسب موضحًا به التالي:

أ- نوع وموقع الآلات والمعدات المستخدمة.

ب- المساحات اللازمة حول الآلات.

ج- مساحات التخزين المؤقت.

د- مستودع المواد الخام.

هـ - مستودع المواد المنتجة.

و- ورشة الصيانة ومستودع قطع الغيار.

ر- رسم تخطيطي يوضح تسلسل العمليات الإنتاجية بالمشروع طبقاً للمخطط الصناعي.

ثالثاً: التقديم الكامل

عند التقديم الكامل يجب مراعاة الآتي:

١- أن تشتمل المخططات المقدمة على:

١ - ١ مخططات الأعمال الصناعية.

١ - ٢ مخططات الأعمال المعمارية.

١ - ٣ مخططات الأعمال الإنشائية.

١ - ٤ مخططات الأعمال الصحية.

١ - ٥ مخططات الأعمال الكهربائية.

١ - ٦ مخططات أعمال السلامة الصناعية 

وتقــوم الهيئــة أو المطــور أو أي جهــة تفوضهــا الهيئــة بإرفــاق نســخة تفصيليــة بالمتطلبــات الــازم توافرهــا 
فــي المخططــات والتصاميــم مــع خطــاب تخصيــص الأرض.

2. أن يقتصــر اســتخدام ميــاه الشــرب علــى الأغــراض المخصصــة لهــا ولا يجــوز اســتخدامها لأغــراض التبريــد أو 
الغســيل، وتبعــاً لذلــك يجــب توضيــح الطريقــة الاقتصاديــة لاســتخدامات ميــاه الشــرب فــي خطــوط الإنتــاج إن 

وجــدت.

3. عــدم احتــواء ميــاه الصــرف الصناعــي أيــة مــواد أو مخلفــات كيميائيــة تؤثــر علــى شــبكة الصــرف الصناعــي 
للمدينــة الصناعيــة، وعليــه يجــب علــى المصانــع اســتخدام معــدات فصــل المــواد الكيميائيــة والشــحومات 
وتكــون ميــاه الصــرف التــي تصــرف فــي حــدود المعاييــر الخاصــة والمحــددة بمتطلبــات التصميــم التفصيليــة 

المســلمة مــع خطــاب تخصيــص الأرض.
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